Zastupitelstvo obce Nizkovice vydava podle ustanoveni § 29, odst. 3 zakona &€.50/1976 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pravnich predpist a v souladu § 84 odst. 2
pism. b) a i) zakona &.128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdé&j§ich predpisli a na zakladé Uzemniho
planu obce Nizkovice, schvaleného Zastupitelstvem obce NiZkovice dne 5.10.2006

€. usneseni 10/2006 tuto

OBECNE ZAVAZNOU VYHLASKU

€.1/2006

O zavaznych ¢astech uzemniho planu obce

NiZKOVICE



CAST L.
UVODNIi USTANOVENI

§ 1 Ucel vyhlasky :

(1) Vyhlaska vyhladuje zavazné &asti uzemniho planu (dale jen UP) obce Nizkovice, schvaleného
Zastupitelstvem obce NiZkovice dne 5.10.2006, kterymi jsou urbanisticka koncepce, vyuZiti ploch a
jejich uspofadani, vymezeni zastavitelného uzemi, omezeni zmén v uzZivani staveb, zasady
uspofadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni, vymezeni uUzemniho systému
ekologické stability, limity vyuZiti Uzemi, vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro
provedeni asanaci nebo asanacnich Uprav.

§ 2 Rozsah platnosti :

(1) Vyhlaska plati na uzemi obce NiZkovice, které je tvofeno katastralnim uzemim NiZkovice.
(2) Vyhlaska se vydava na dobu neurcitou.

(3) Nedilnou soucasti vyhlasky je pfiloha €. 1: Regulativy — zavazna ¢ast

(4) Vyhlaska je soucasti dokumentace uzemniho planu obce Nizkovice, ktera obsahuje grafickou ¢ast
a textové pfilohy A. Textova Cast a B. Regulativy - zavazna Cast, ktera je obsahoveé totozna s pfilohou
€. 1 této vyhlasky.

§ 3 Zavaznost vyhlasky :

(1) Podle vyhlasky postupuji subjekty pusobici v izemnim planovani, fizeni a rozhodovani podle
zakona €.50/1976 Sb. v platném znéni, tzn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnicke
a fyzické osoby podilejici se na funkénim a prostorovém vyuziti a stavebni ¢innosti v Uzemi a na
rozhodovani o jejich zméné.

(2) K posuzovani jakychkoliv vyjimek z regulativli, spornych pfipadd a k posouzeni pfipustné miry je
urcen porizovatel tohoto tzemniho planu po dohodé se stavebnim Ufadem a samospravnym organem
obce, popf. dotéenym organem statni spravy.

CAST Il
ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU

§ 4 Zasady usporadani uzemi :

(1) Zavazné CZasti jsou uvedeny v textové Casti - pfiloze €.1 k této vyhldSce ,Regulativy — zavazna
Cast*, které jsou vztazeny k funkénim plocham a ne k jednotlivym parceldm. Pro ucely uzemniho planu
jsou funkéni plochy (zény) vymezeny jako Uzemi se stejnymi podminkami vyuziti.

(2) Zavazna c¢ast se sklada z :
a) urbanistické koncepce a zasad usporadani uzemi
b) podminek vyuziti jednotlivych funkénich ploch (zén), kterymi se stanovi regulativy funkéniho a
prostorového usporadani (v grafické ¢asti vyznaceno pfislusnou barvou a symbolem)
c) vymezeni souCasné zastavéného a zastavitelného uzemi
d) zasad uspofadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni tzemi
e) vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
f)  limita vyuziti Gzemi
g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, asanaci a asanacnich uprav

(3) Ostatni ¢asti, zapracované do uzemniho planu a neuvedené v této vyhlasce, jsou smérné.



(4) Pojmy pouzité v této vyhlasce a v dokumentaci Uzemniho planu se vykladaji ve smyslu obvyklém
v praxi uzemniho planovani, popfipadé jsou upfesnény v pfiloze ¢.1 ktéto vyhlasce. V pfipadé
pochybnosti rozhodne nadfizeny organ uzemniho planovani.

§ 5 Urbanisticka koncepce :

(1) Urbanisticka koncepce obce vymezena ve vykresech €. 2 — Hlavni vykres, €.3 — Hlavni vykres -
vyfez a textové casti ,B. Regulativy — zavazna Cast* (dale jen Regulativy) je uréena prostorovym
uspofadanim uzemi, podminkami vystavby na funkénich plochach a systémem obsluhy.

(2) Z hlediska koncepce rozvoje je fesené tuzemi déleno na :

a) Stabilizované uzemi (lokality) — je Uzemi s dosavadnim charakterem - danym stavajicimi
funk&nimi a prostorovymi vazbami, které se nebudou zasadné ménit.

b) Navrhova uzemi (lokality) - jsou Uzemi, ktera izemni plan urCuje ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Navrhova uzemi mohou byt transforma&ni nebo rozvojova.

c) Transformacni uzemi (lokality) - je uzemi, ve kterém muze dojit ke zméné funk&niho a
prostorového usporadani. ZUstane vSak i nadale v urbanizovaném nebo neurbanizovaném
uzemi.

d) Rozvojové tuzemi (lokality) - je uzemi, ve kterém muze dojit ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Dusledkem bude zména Uzemi neurbanizovaného v Uzemi
urbanizované.

§ 6 Prostorové usporadani :

(1) Ochrana prostorového usporadani a ochranu krajinného razu je povazovana za dulezitou oblast pfi
rozvoji obce.

(2) Podle prostorového uspofadani je izemi ¢lenéno:
a) Plochy urbanizované — témito plochami se rozumi sou¢asné zastavéné Uuzemi a nezastavéné,
avSak k zastavéni v Uzemnim planu navrZzené — zastavitelna uzemi.
b) Plochy neurbanizované - krajina — nezastavitelnymi plochami se rozumi Gzemi, ktera nelze
zastavét vlibec, nebo ktera Ize zastavét vyjimecné a za zvlastnich podminek stanovenych
timto uzemnim planem nebo jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy

§ 7 Funkéni usporadani :

(1) Funkéni plocha (zéna) je Uzemi, pro které je zavazné& stanovena charakteristika, pFipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné funkéni, prostorové a stavebni vyuziti.

(2) Podle funkéniho uspofadani, které je vymezeno ve vykresech €.2, 3 a v pfiloze €.1 k této vyhlaSce
~-Regulativech” jsou stanoveny podminky vyuziti (regulativy):
a) pro funkéni vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni, sport a rekreaci, ploch
vyrobnich, technické a dopravni infrastruktury, urbanizované zelené a vefejnych prostranstvi
b) pro funkéni vyuZiti nezastavitelného uzemi — volnou krajinu: zény zemédélské produkce, zény
zelené lesni a krajinné, vodni plochy a toky.

(3) Vyuziti funkénich ploch je dano pfipustnosti ¢innosti, déja a zafizeni :

a) pripustné : tvofi v Gzemi Cinnosti, déje a zafizeni zakladni a obvyklé

b) Podminéné pfipustné: nejsou soucasti innosti zakladnich ani v uzemi obvyklych, ale v
jednotlivych pfipadech je mozné je povolit. O pfipustnosti téchto ¢innosti rozhoduje stavebni
ufad v ramci prislusného fizeni dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné ¢innosti musi
splfiovat podminky kladené limity vyhlaSovanymi timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi
predpisy. Dal$i zavazné podminky pro jejich umistovani jsou uvedeny i u nékterych konkrétnich
¢innosti. Pro povoleni podminéné pfipustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno ziskat i
souhlas organu obce a pofizovatele této dokumentace.

c) nepfipustné: jsou €innosti, déje a zafizeni, které nesplfiuji podminky stanovené obecné platnymi
predpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v iGzemi navrzenymi jako obvyklé a nebo jsou v rozporu
s pohodou v lokalité samotné

(4) Hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné& a je mozno je upravovat na zakladé
podrobnéjSi Uzemné planovaci dokumentace nebo uUzemné planovaciho podkladu, pfipadné



dokumentace pro pozemkové Upravy, (pfi zachovani druhové skladby funkci) nebo pfiméfené
zpresniovat v uzemnim fizeni. Pfimérenost vzdy posoudi pofizovatel.

(5) Nejsou uvadény podminky a regulativy pro vyuzivani jednotlivych ploch, jejich zmén, vyplyvajici z
obecné platnych predpist. Vymezenému funkénimu vyuzZiti polyfunkénich a monofunkénich ploch
musi odpovidat zpUsob jejich vyuzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné
jejich zmén a zmén v jejich vyuzivani.

(6) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
polyfunkénich a monofunkénich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni vliv na

jejich z&kladni funkci nad pfipustnou miru. Pro umistovani podminéné pfipustnych €innosti a staveb je
rozhodujici stanovisko pofizovatele.

§ 8 Zasady usporadani dopravy a technické infrastruktury :

(1) Zasady usporadani dopravy jsou stanoveny ve vykrese €. 4 Koncepce dopravy uzemniho planu a
v pfiloze €.1 ktéto vyhlaSce - Regulativech a vymezuji: trasy a plochy pro dopravu a dopravni
zafizeni.

(2) Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vymezeny ve vykresech €. 5 Energetika a spoje a

€. 6 Vodni hospodarstvi a v pfiloze ¢.1 k této vyhlasce - Regulativech a vymezuji: trasy systéma
vytvarejicich pfedpoklady pro obsluhu obce vSemi médii a umisténi jednotlivych objektl.

§ 9 Limity vyuziti Gzemi :
(1) Limity vyuZiti uzemi omezuji, vylu€uji, popfipadé podmifiuji umistovani staveb, vyuZiti uzemi a
opatfeni v Uzemi.

(2) Limity jsou vymezeny ve vykresech uzemniho planu a v pfiloze &.1 k této vyhlasce.

§ 10 Uzemni systém ekologické stability :
(1) Uzemni plan v feSeném tzemi vymezuje plochy pro Uzemni systém ekologické stability, ktery je
vymezen ve vykresech ¢.2 a 3.

(2) Plochy uzemniho systému ekologické stability jsou nezastavitelné s vyjimkou kfizeni s liniovymi
stavbami.

§ 11 Verejné prospésné stavby:

(1) Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prospé&sné stavby, asanace a pro provedeni asanaénich
Uprav. Toto vymezeni slouzi jako podklad pro omezeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam,
pfipadné vyvlastnéni pozemk( nebo staveb podle platného stavebniho zakona a legislativy ktera
upravuje vyvlastnéni, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztah( dosahnout dohodou nebo
jinym zplsobem.

(2) Seznam vefejné prospésnych staveb je v pfiloze €.1 této vyhlasky, uzemni rozsah je vymezen ve
vykrese €.8 Vefejné prospésné stavby, asanace.
Cast Il
ZAVERECNA USTANOVENI
§ 12 Zmény uzemniho planu :

(1) Nastanou-li v uzemi feSeném uzemnim planem podstatné zmény podminek, za kterych byl uzemni
plan schvalen, rozhodne Zastupitelstvo obce NiZkovice, zda bude pofizena zména uzemniho planu.



§ 13 Lhity aktualizace :

(1) Aktualizaci provede vZzdy nové zvolené zastupitelstvo obce vze$lé z komundlnich voleb, to
znamena minimalné kazdé 4 roky.
§ 14 Ulozeni dokumentace :

(1) Dokumentace Uzemniho planu obce NiZkovice je uloZena na Obecnim ufadé v Nizkovicich, na
stavebnim Uradé ve Slavkové u Brna, na Méstském ufadé ve Slavkové u Brna a Odboru Uzemniho
planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje v Brné.

§ 15 Platnost a uéinnost vyhlasky :

(1) Tato vyhlaska nabyva uc€innosti 15. dnem nasledujicim po dni jejiho vyhlaseni.

Vyhlaseno dne: 6.10.2006

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dne:

Petr Plotény Ing. Jifi Jufi¢ka

starosta mistostarosta

Vyvéseno dne: 6.10.2006
Sfato dne:  23.10.2006

V Nizkovicich dne: 6.10.2006
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